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Vérios sentimentos estdo envolvidos na hora de adquirir um imével. Para alguns é a
realizacdo de um sonho, para outros uma oportunidade de negécio. Independentemente do
que motiva a compra de um imével, o adquirente devera ter alguns cuidados, para que a
alegria da compra ndo se transforme em uma dor de cabeca.

Desta forma, antes de adquirir um bem imével, o comprador precisa se cercar de
toda uma documentacdo a ser apresentada pelo vendedor, a fim de atestar que o imével
estd efetivamente livre e desimpedido, que o vendedor esta com sua situacdo regular, a fim
de permitir a venda do imével, situacdo esta que deve se estender ao(d) conjuge, a
depender do regime de bens.

A verificacdo da reqularidade fiscal é a etapa mais importante na fase que antecede a
compra, vez que se ndo for possivel a apresentacdo da Certiddo Negativa Conjunta da
RFB/PGFN, o processo de escrituracdo ndo é permitido, vez que este documento é de
apresentacdo obrigatéria perante o Tabelionato de Notas.

Mesmo se o débito estiver parcelado e o proprietario, consequentemente, possua
Certiddo Positiva com Efeito de Negativa, é importante confirmar a regularidade do
pagamento do parcelamento, bem como o correto célculo das parcelas.

Outro ponto a ser verificado é a inexisténcia, & margem da matricula do imével, de
énus de qualquer natureza, tais como penhoras, hipotecas, etc. Dai a importancia de solicitar
a emissdo de Certiddo de Onus junto ao Cartério de Iméveis onde se localiza o imével

objeto da negociagao.
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Atencdo redobrada deveréd ser dada quando se tratar de aquisicdo de posse sobre
imével que ndo possui matricula no cartério, o que demandar o ajuizamento de acdo de
usucapido ou realizacdo de procedimento de Usucapido Extrajudicial, vez que a aquisicdo é
apenas da posse, sendo necessaria portanto a verificacdo da validade das posses anteriores e,
consequentemente, a reducdo do risco de questionamentos futuros.

Em resumo, a aquisicdo de um bem imével devera ser precedida da detalhada anélise dos
documentos que envolvam o imével e quem estd vendendo. Um trabalho que assequrara o
sucesso da alienacdo e, consequentemente, reduzird drasticamente o risco de

questionamentos futuro deste negécio juridico.




